嘉義縣政府縣有房地短期租賃契約　　　　　　　　　　　       租約編號：01
承租人：                                        （以下簡稱甲方）

出租機關：嘉義縣六腳鄉六腳國民小學               （以下簡稱乙方）

雙方同意訂立縣有房地租賃契約如左：

1、 租賃房地之標示：

	房          地          標          示
	面      積

（平方公尺）
	房    地    現    況
	承 租 面 積

（平方公尺）
	備             註

	房屋門牌
	嘉義縣崩山村78-3號
	建築面積
	   1041.95
	房屋構造
	RC
	0
	

	基地座落
	縣  市

鄉鎮區
	段
	小段
	地號
	基地面積
	5517
	使用情形
	由社團法人脊髓損傷者者協會認養中，目前空間場域主要是作為辦公及活動場所。
	50
	

	
	嘉義縣六腳鄉
	崩山
	崩山
	0277-0000
	
	
	
	
	
	


二、租賃期間：

自民國　112年01月01日起至民國115年12月31日止。
本租約租期屆滿時，租賃關係即行終止，乙方不另通知，甲方不得主張民法第四五一條之適用。惟甲方於租賃期間內未違反契約，經乙方同意得辦理續租，但以續租一次為限，且甲方應於契約屆滿前三個月提出申請，另訂契約，逾期失效。

三、租金及履約保證金：

本約租金總價為新台幣          元正。履約保證金新台幣           元正。

四、租金之繳納及逾期繳納違約金標準：

租金以預收方式按年計收，繳納期間為該年第一個月，若租賃期間未滿一年者，租金應於訂約時一次付清（乙方得視需要於契約內訂繳納時間、期數），甲方應依乙方所開繳納通知書規定期限（原則為該月一日至三十日），向指定處所繳納，逾期不繳以違約論。甲方地址變更時，應即通知乙方更正，如不通知，致乙方依租約所載地址寄發租金繳納通知書被退回者，視同違約。甲方違約時應依左列各款加收違約金：

（一）逾期繳納未滿一個月者，照欠額加收百分之二。

（二）逾期繳納在一個月以上未滿二個月者，照欠額加收百分之四。
（三）逾期繳納在二個月以上未滿三個月者，照欠額加收百分之八。
（四）逾期繳納在三個月以上者，一律照欠額加收百分之十。
甲方逾租金繳納期限未接到租金繳納通知書者，應於繳納期限截止日起一週內自動洽乙方補單繳納，逾期未申請者，比照前項標準計收違約金。
五、基地使用：

如欲在租賃基地上搭建任何建築物，需經乙方同意，在不違反營建法規原則下以乙方名義為起造人，由甲方出資興建地上四層以下之建物，建物完成後所有權應無償登記乙方所有，並由甲方負責建物管理及安全維護，且於租賃期限屆滿或終止契約時，除經乙方同意按現狀無償點交外，甲方應無條件負責拆除回復原狀。

除前項建築物外，甲方於租賃基地上設置之任何設施，於租賃期限屆滿或終止契約時，甲方應無條件清除或遷移且不得要求任何補償，逾期未遷移或清除之地上物，均視為廢棄物，由乙方代為清除，所需費用由履約保證金內扣除，扣除後剩餘保證金歸還甲方。
六、稅捐及費用：

除本基地之地價稅由乙方負責外，租賃期間之其房屋稅、營業稅、水電費、經營管理費、規費等均由甲方負責。

七、退租：

甲方承租縣有房地，在承租期間不使用者，其所繳納之租金不予退還。但有下列情形之一者，得退還租金之一部或全部：
（一）因不可抗力之事故致不能使用時，得退還其不能使用期間之租金。
（二）因乙方必須收回時，得終止契約，並無息退還所繳納之未使用期間之租金及履約保證金，承租人不得異議或請求任何賠償。
八、終止租約：

本約出租之房地，有左列情形之一者，乙方得終止租約，依法處理，甲方不得異議：

（一）政府因舉辦公共事業需要或公務使用或處分需要者。

（二）違反政府法令政策或有害社會公益之活動者。

（三）使用內容與公告容許使用項目不符者。

（四）私自轉租、分租及頂讓、轉讓他人者。

（五）逾期未繳納租金額超過法定期限且經定期催告仍不履行者。
（六）違反本契約各條規定或無故閒置房地三個月以上任其荒蕪者。
違反前項第（二）（三）（四）（六）款而終止契約者，履約保證金及其已繳納之未到期租金不予退還。
違反前項第（五）款而終止契約者，所欠租金由履約保證金扣抵。
九、履約保證金於雙方同意終止合約或合約期滿，由甲方辦理營業註銷及清償使用水電等一切費用後，由乙方點收出租土地及地上建物後無息發還。

十、甲方不得就租賃基地要求設定地上權，不得以本契約作為設定抵押擔保或其他類似使用。

十一、甲方應覓具連帶保證人，連帶保證履行契約及賠償責任，但政府機關及公營事業機關可免除保證人。

十二、甲方如不於租賃期間屆滿時交還租賃物，應逕受強制執行，甲方不得異議。

十三、本標的物租賃期間之維護管理、安全及有民刑事責任，全部由甲方負責。如雙方發生訴訟時，以台灣嘉義地方法院為第一審管轄法院。

十四、特約事項：

（一）租賃房屋以現狀規格使用為原則，但如顧及實際需要，在不違反建管法令安全結構或損害乙方權益之下，甲方應報經乙方同意後方可改善，承租期限屆滿，除經乙方同意保留改善之設施外，應回復原狀交還甲方，甲方上開改善設施均不得請求乙方給予任何補償。

（二）租賃房屋如需修繕，其修繕費用由甲方自行負擔，不得抵償租金或要求乙方補償。
十五、本合約書一式三份，提經法院公證（所需費用由甲方負擔）後甲、乙雙方各執乙份為憑。

　　　　　　　　　　　          甲　　　方：

　　　　　　　　　　　　　　　                承租人姓名：　　　　　　　　　　　　蓋章：

　　　　　　　　　　　　　　　                身分證字號：　　　　　　　　　　　　性別：

　　　　　　　　　　　　　　　                住址：

　　　　　　　　　　　　　　　                連帶保證人姓名：　　　　　　　　　　蓋章：

　　　　　　　　　　　　　　　                身分證字號：　　　　　　　　　　　　性別：

　　　　　　　　　　　　　　　                住址：

　　　　　　　　　　　　　　              乙　　　方：

　　　　　　　　　　　　　　　　              嘉義縣政府

　　　　　　　　　　　　　　　　              法定代理人：
中　　　  華　　　  民　　　  國　　　　         年　　　　         月　　　　         日

